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QUADRO INTRODUTTIVO: lo scenario fruibile, le principali problematiche in campo

Marco Marcatili
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Scenario attuale e
ambiente costruito
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Attori e sguardi di
rigenerazione
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Scenari futuribili
e nhuove domande



Scenario attuale e
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1,5 4
1,0 -
0,5 - l _ I I I - Domanda
B L N interna
0,0 - da\d 1§
- [ )
<05 I Crescita
-1,0 1 B Esportazioni nette |ta||a
15 - I \/ariazione scorte
' B [nvestimenti fissi lordi
-2,0 1 -Consum! PUb!O“,Ca Arr'1m|n.' Prodotto interno lordo e sue
Consumi famiglie residenti . .
25 - principali componenti
1234|112 34|11234(12 341234123412 314|123 (variazione %; dati
trimestrali)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat
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Appello

Consumi 59,2% 61,6% 61,3%
Governo 18,9% 19,6% 18,6% I nve St I m e nt I
Investimenti 21,6% 18,3% 17,1%

Investimenti in (variazione % 2007; 2012; Q1 2017)
5,8% 5,0% 4,4%

abitazioni Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat
Altri investimenti 15,8% 13,3% 12,7%
Esportazioni nette -0,4% 1,0% 2,9%
Variazioni delle scorte 0,6% -0,5% 0,0%
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120,0

110,0 -

Gap produttivita

—
100,0 v —
=G ermania m—=Spagna == Francia — talia
9{] D I I I I I I T I I I I T I T I I HERL I . H H
' S o 8 m Y M 8 N ® QS oHoN moT on Produttivita piatta in Italia
S © &6 6 &6 6 &6 6 &6 6 o ©o o o ©o o o (Italia, produttivita oraria del
N NN N N N N N N N N N &8 8 & &8 9~

lavoro, totale economia, indici
2000=100)

Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Istat
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Consistenze del patrimonio residenziale
30 1 1
milioni milioni milioni
Mercato
UNITA ABITATIVE CONDOMINI ANTE ‘70 « AS I S»

Fonte: ISTAT e Nomisma

COMPRAVENDITE
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Valore di mercato potenziale

Mercato
«TO BE»

mId Euro

Fonte: ENEA e Nomisma

FABBISOGNO URGENTE




Attori e sguardi di
rigenerazione




RIGENERAZIONE...
DI PRIMA GENERAZIONE
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Numero
0 1.000.000 2.000.000 3.000.000
Sostituzione degli infissi con materiali ad alte 1'51?(?2%9800
prestazioni energetiche I 2.741.000
o . - 1.498.000
Sostituzione della caldaia con un modello di ultima 1.419.000
generazione (“a condensazione”) YT 0(%(.)137.000

778.000

: : . - ” 1.149.000
Isolamento termico dei muri esterni (“cappotto”) T 034.000

«Interventi»

. . . . - . m 2017
Installazione di pannelli solari termici per la produzione 1%3"2_%%0 °
. I W 560.000
effettuati
m 2015
Installazione di pannelli solari fotovoltaici per la 2?3@9880
produzione di energia elettrica 371000 7000 2014

Fonte: indagine famiglie, Nomisma




edilportale
TOUR 2018

3.500.000
3.124.000

3.000.000

2.661.000 2.571.000

2.500.000

2.000.000 1.755.000

Numero

1.504.000

«Moventi»
delle famiglie

771.000
. Fonte: indagine famiglie, Nomisma

2015 2016 2017

1.500.000

1.011.000
1.000.000

500.000

W Per sfruttare gli incentivi statali B Per ridurre i consumi energetici M Perché erano interventi non pil rimandabili
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0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Reddito familiare oltre 3.500 euro al mese  EE—— 32,2%
Dirigente I—— 29,8%

Altra tipologia familiare IS 18,4% (( P rofi I i )) d e I I e
Comune con oltre 100 mila abitanti N 18,2%
Diploma di scuola media superiore NS 18,2% ° °

Percettori di reddito: 3 o piu persone Y 17,7% fa m Igl I e C h e

Reddito familiare tra 2.401 e 3.500 € al mese N 17,6%
Imprenditore / libero professionista I 17,5% h a n n 0

Laurea o specializzazione post-laurea I 17,3%

Nord-Ovest N 15,7%

ot s i E— effettuato

Comune tra 20 mila e 100 mila abitanti N 15,3%

[ ] [ ]
Reddito familiare tra 1.801 e 2.400 € al mese NI 15,1% I nte rve nt I

TOTALE CAMPIONE e 11,9%

Fonte: indagine famiglie, Nomisma
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Obiettivi previsti dal PAEE 2014

Risparmio energetico

Obiettivo
Settore .
Reale 2016 Atteso 2020 raggiunto ep®

«Compiti a

Residenziale 3,09 3,67 84,2%
’ ’ ’ CasSa”»

Terziario 0,19 1,23 15,4%
Fonte: ENEA

Industria 1,95 5,10 38,3%

Trasporti 1,18 5,50 21,4%

Totale 6,41 15,50 41,4%



edilportale

TOUR 2018

RIGENERAZIONE...
DI PRIMA GENERAZIONE

N/

IMMOBILE-EDIFICIO

14



RIGENERAZIONE...
DI SECONDA GENERAZIONE

15



edilportale

TOUR 2018
5 6 7 8 9
| | | | J
Sicurezza della zona 8,3
Basse spese legate all’abitazione 8,0
Basso Inquinamento/rumore della zona 7,9 D rive r d i
Alta qualita dei materiali utilizzati 7,8
Edificio antisismico 7,6 d O m a n d a
Facilita di collegamento col centro della citta 7,6
Fonte: Nomisma
Vicinanza ai trasporti pubblici 7,6
Vicinanza ai servizi (scuole, ambulatori, ecc.) 7,6
Garage o posti auto assegnati 7,5
Alta prestazione energetica dell’abitazione 7,4
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iagnosi i | 1 ——
Diagnosi energetica

Servizio di gestione dei rapporti amministrativi con gli Enti del settore

Contratti EPC (Energy Performance Contract)

Attivita
ESCO

Fonte: ENEA

Progettazione impiantistica

Servizi energia cosi come previsti dal D.Lgs.115/2008

Servizio di autorizzazione degli interventi (c.d. "permitting")

e —
D ]
1 e—
Manutenzions B |
| e —
B ]
Installazione e collaudo O —
Esercizio impianti - [——
Finanziamento Tramite Terzi (FTT) C T—

Progettazione architettonica e

Recupero e riciclaggio [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
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OFFERTA «SETTORIALE»

Costruzioni  Energia Impianti Offe rta
S-connessa

DOMANDA «TRASVERSALE»

Comfort e valore contestuale
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RIGENERAZIONE...
DI SECONDA GENERAZIONE

N/

IMMOBILE-INFRASTRUTTURA

19



RIGENERAZIONE...
DI TERZA GENERAZIONE

20
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«Cratere»
anche come

metafora
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URBS: struttura fisica

«
CIVITAS: realta RI-COSTRUIRE La casa non
economica e sociale IN 3D é una tana»

POLIS: comunita politica
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RIGENERAZIONE...
DI TERZA GENERAZIONE

N/

IMMOBILE-FULCRO DI COMUNITA

23



Scenari futuribili
e nuove domande

24



Rigenerazione: perché non e ancora una
«ASSET CLASS» di investimento?

Economia circolare, ambiente e salute pubblica:

perché é percepita ancora come un costo e non
un «INVESTIMENTO»?

Politiche pubbliche e incentivi: quali sono gli
«EFFETTI» e quali possibili ri-orientamenti?
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Sfide di
mercato
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Bando Periferie
120 Progetti

3,9 mld Euro Piani Citta
28 Comuni

4,4 mld Euro

Aree interne

Casa ltalia 23 aree pilota Riso rse in

10 Cantieri 90 miIn Euro

25 min Euro campo

Ricostruzione
62 Comuni

60 mld Euro
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Domande
pubbliche

Le citta sono Quanto e quale Quali effett
diventate piu valore abbiamo sull’attrattivita dei
sostenibili? generato? territori?
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Nuove domande,
come rispondono le filiere?



Non si puo
essere
innovatori venti
anni prima,
bisogna esserlo
un minuto prima

- Steve Jobs

29



CONTATTI

Marco MARCATILI
Economista Nomisma

marco.marcatili@nomisma.it

SEGUI NOMISMA SU
www.nomisma.it
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